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AP 4 OKONOMISKE KONSEKVENSER VED AT
LAGGE JORD TIL ET VADOMRADE

STOTTET AF

Promilleafgiftstonden for landbrug

Jkonomien i at leegge jord til et vddomrade afhaenger af indtjening ved nudrift,
tilskudsmuligheder og forventet fremtidig jordveerdi.

RESUME

De forventede gkonomiske konsekvenser af at lade jord indga i et vadomradeprojekt afhaenger
af nuvaerende driftsform og indtjening, om arealet saelges nu eller beholdes, og af lodsejers
forventninger til jordprisen efter 20 ar med uzendret drift eller med vadomrade.

Hvis jorden saelges nu mod passende kompensation og der eventuelt handles erstatningsjord,
ma de gkonomiske konsekvenser forventes at vaere neutrale.

Safremt arealet beholdes og der opnas fastholdelsestilskud, udger disse 3.500 kr. pr. ha pr. ar
pa omdriftsrealer, 1.800 kr. pr. ha pr. ar pa permanente graesarealer og 300 kr. pr. ha pr. ar pa
naturarealer. @konomien i fastholdelsestilskud i forhold til usendret drift er forsggt belyst ved
beregningseksempler.

Beregningseksempler for sand- og humusjord viser, at de 20-arige tilskud kan kompensere for
tab i driftsindtjening pa naturarealer, permanent graes og korndyrkning, og samtidig kompensere
for hele veerditabet eller en god del af det veerditab, der ma forventes pa arealerne ved
overgang til vadomrade.

Beregningseksempler for permanent graes og seerligt omdriftsarealer pa lerjord viser, at det ikke
er gkonomisk attraktivt at leegge jord til et vddomradeprojekt alene kompenseret med
fastholdelsestilskud.


https://www.seges.dk/
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Forventningerne til den fremtidige jordpris udger en vaesentlig del af den samlede gkonomi i
beregningerne, hvorfor den enkelte lodsejer ma anbefales at overveje disse forhold forud for en
beslutning.
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BAGGRUND

Hvis en lodsejer har jord i et omrade hvor der er pataenkt etablering af vadomradeprojekt, vil
han typisk have fglgende muligheder:

1. Forsaette nuvaerende drift

2. Seelge arealet til NaturErhvervstyrelsen. Der kan veere mulighed for at kgbe anden mere
dyrkningssikker jord af NaturErhvervstyrelsen gennem en jordfordeling i hele
projektomradet. Der kan evt. vaere mulighed for at tilbagekgbe det solgte areal i offentligt
udbud efter projektafslutning. Der vil sa veere tinglyst dyrkningsrestriktioner, og der kan
ikke spges om fastholdelsestilskud til vddomrader pa tilbagekebt jord. Der kan evt. veere
mulighed for at opna tilskud til pleje af natur og greesarealer

3. Lade arealet indga i projektet og opna 20-arigt fastholdelsestilskud, samt evt. tilskud til
pleje af natur og greesarealer. Hvis der retmaessigt var udbetalt enkeltbetaling til arealet i
2008, kan der sandsynligvis stadig opnas ret til grundbetaling, jf. undtagelsen i artikel 32.
Arealet bliver tinglyst og betragtes efter 20 ar som et naturareal. Efter de 20 ar er der ikke
mulighed for at opna yderligere fastholdelsestilskud, og jorden kan ikke laegges tilbage til
tidligere drift.

Ekspropriation anvendes meget sjeeldent og indgar ikke i beregninger og vurderinger i
naervaerende. Vadomradeprojekter forsgges sa vidt muligt at blive gennemfgart via frivillighed.
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KOB OG SALG AF JORD | FORBINDELSE MED
VADOMRADEPROJEKTER

Ved etablering af vddomrader, kan de bergrte lodsejere fa tilbudt jordfordeling, for at afbade de
gener, der matte opsta ved projektet. Der kan veere mange fordele ved at ga ind i salg og keb af
jord i forbindelse med vadomradeprojekter. Hvis det antages at lodsejer friholdes for udgifter til
kab og salg i forbindelse med jordfordeling, og vandlidende arealer byttes til mere udbyttesikre
jorde, kan der opnas en fornuftig gkonomi, nar jorderne takseres efter produktionspotentiale.
Der kan ogsa opnas bedre arrondering af bedriftens jord i forbindelse med jordfordeling.

| den sammenhaeng er det ogsa veerd at huske, at der pa de lavtliggende jorde kan veere
forhold, som ggr dyrkning mindre rentabel end pa tilsvarende, men hgjere liggende jorde. De
forhold omfatter bl.a. omkostninger til bortpumpning af vand, lavere udbytte og hgstbesveer pa
jorde der er meget vandlidende pga. at jorden er sunket. Mange draenede lavbundsjorde synker
ca. 1 cm om éaret, da der i gennemsnit "breendes” 20 ton kulstof af pr. hektar pr. ar. Der kan
ogsa veaere ggede omkostninger til ukrudtsbekaempelse pa humusjorde.

Hvis en lodsejer har brug for et vist antal hektar til sin nuveerende husdyrproduktion kan der
veere udfordringer ved at deltage i et vadomradeprojekt. Et eksempel: En lodsejer saelger 10
hektar eng og har brug for 10 hektar dyrkningssikker jord. Jordprisen i omradet er pa f.eks.
150.000 kr. pa den bedste jord, som har forholdstal 100. Engjorden har faet f.eks. forholdstal 60
i den vurderingsforretning lodsejerrepraesentanter har gennemfert i samarbejde med
NaturErhvervstyrelsen. Taksering af jorden er altid udgangspunkt for de efterfglgende
individuelle forhandlinger. Efter endt forhandling far lodsejer udbetalt 900.000 kr. Dette belagb
kan han kgbe 6 hektar driftssikker jord for. Det betyder at lodsejer skal bruge 600.000 kr. for at
kunne kgbe de 4 hektar han mangler; her er likviditeten vigtig. Ved kgb og salg af projektjord
skal man udover takseringen vaere opmaerksom pa transportafstand og eventuelle
harmoniproblemer vedrgrende husdyrgadning.

Lodsejer skal i hgj grad vurdere de fordele som en mere dyrkningssikker jord kan give. Ofte vil
lodsejer ogsa fa jorden teettere pa sin landbrugsejendom. For en svineproducent kan det give
en arlig besparelse pa anslaet 100 - 200 kr. pr. ha for hver km transport der spares — for en
maelkeproducent 200 - 300 kr. pr. ha for hver km transport, der spares.
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20-ARIGT FASTHOLDELSESTILSKUD

For at belyse de gkonomiske konsekvenser er der opstilllet beregninger for henholdsvis
uaendret drift (jord i omdrift med korndyrkning, permanent grees og naturareal) og for at lade
arealet indga i vadomradeprojekt.

Beregningerne er udarbejdet som en opggrelse af skonomiske resultat af driften over 20 ar,
beregnet som nutidsveerdi af det enkelte ars resultat over en 20-arig periode beregnet med
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kapitalveerdimetoden. Som mal for resultat er her anvendt DB efter arbejde og maskiner for
afgraderne (herefter DBII), og tilskudssats for vadomrade.

Ved at anvende DBII indregnes ikke den gkonomisk effekt af at reducere det dyrkede areal med
hensyn til grundforbedring, maskiner, driftledelse og forsikringer, men sa laenge der er tale om
et mindre areal, er denne effekt dog ubetydelig.

Tilsvarende indgar nutidsveerdien af den forventede jordvaerdi om 20 ar.

Der er haeftet en veesentlig usikkerhed pa starrelsen af indtjeningen fra arealerne over de 20 ar;
tilsvarende er det sveert at spa om jordprisens udvikling generelt, herunder pa arealer som de
der kan indga i vadomradeprojekter.

Dermed ma beregningsresultater tolkes med forsigtighed og med forbehold for de angivne
forudseetninger.
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FORUDSZATNINGER FOR BEREGNING PA
FASTHOLDELSESTILSKUD

Rente: Der er i basisscenarie regnet med 1 % p.a. inflation og 4 % p.a. rente.

Jordpris for uaendret drift er i udgangpunktet samme realvaerdi som i 2017. Nutidsvaerdien af

jorden er beregnet med realrente. Jordprisen er i basisscenarie ansat til 80.000-140.000 kr. pr.
ha for omdriftsjord og arealer med permanent grees, mens den pa naturarealer er sat til 50.000
kr. pr. ha.

Jordprisen er meget variende og afhaenger af udbud og efterspgrgsel. Faktorer som lokalitet
naer byer, husdyrteethed i omradet, mulighed for specialproduktioner, mv. er med til at pavirke
jordprisen.

Jordprisen ved vadomrade om 20 ar er anslaet og nutidsvaerdi beregnet pa samme made som
for omdriftsarealer, i basisscenariet kr. 25.000 kr. pr. ha i realveerdi 2017, svarende til en
nutidsveerdi pa ca. 14.000 kr. (Det betyder, at det er ca 14.000 kr. veerd i 2017, at fa 25.000 kr.
for jorden om 20 ar, under de givne beregningsforudsaetninger i gvrigt). Der er ikke medregnet
konsekvenser i forhold til pantveerdi for kreditgiver, herunder at fald i jordveerdi kan medfere
krav om indfrielse af lan.

Fastholdelsestilskud: Da tilskudsbelab ikke prisreguleres over tilskudsperioden, er de arlige
betalinger fra tilskuddene korrigeret for inflation, derefter er nutidsveerdien beregnet med renten.
Der er ikke indregnet omkostninger til vedligehold/slaning af arealerne som vadomrade.

Afgreder og udbytter: | basisberegningerne er der regnet med udbytteniveauer fra
afgredekalkulerne pa de pageeldende jorde. Da nogle af de jorde, der kan komme i betragtning
til vadomradeprojekter kan veere vanskeligt dyrkbare og vandlidende, er der i et af scenarierne
regnet med 80 % kornudbytte
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For overskueligheden skyld er der regnet pa DBII for hhv. varbyg og vinterhvede. Varierede
saedskifter pa arealerne ma forventes at give DB pa niveauer der er sammenlignelige med
disse, med mindre der er tale om specialproduktioner, hvor gkonomien er en anden.

Afgredernes DBII forudseettes at fastholde realveerdi svarende til belgb pa 2017-niveau. Der er
ikke udarbejdet kalkuler for JB 11, og JB 11 behandles som JB 1-3 i produktionsgkonomisk
sammenheeng i nedenstaende. Der er anvendt DBII for varbyg, hvede efter korn og permanent
grees.

Baggrunden for at fastholde DBII i realveerdi er en antagelse om, at prisen pa korn ikke helt kan
folge med inflationen og omvendt at der sker en udbyttestigning samt en reduktion af
omkostninger til bl.a. maskiner og arbejde. Disse forhold antages at udligne hinanden, derfor
fastholdes DBII i reale priser. DBII for afgrederne er derfor i udgangspunktet samme veerdi som
i 2017. Nutidsveerdien af DBII for afgrederne beregnes derfor med med realrenten.

Kornpris: Der er indlagt en prisforskel pa 15 kr. pr. hkg ved evt. keb af erstatningskorn.

Ved beregninger for brug af husdyrg@dning er der ikke regnet med vaerdiseetning af gylle, men
med omkostninger til udbringning af denne. Der er ikke medregnet omkostninger til
gylleafsaetning ved mistet harmoniareal.

EU-tilskud: Der er ikke medregnet grundbetaling da det forudsaettes det samme til alle arealer.
Det kan diskuteres om dette er en rimelig forudsaetning da det ikke vil gaelde naturarealer og
vadomrader der ikke kan afslas eller afgraesses mv. efter artikel 32; men starrelsen af et evt.
EU tilskud om 20 ar er meget sveert at anseette. Der er af samme grund heller ikke indregnet
omkostninger til slaning mv. pa arealerne for at opretholde ret til EU-tilskud.

Skat: Der er ikke medregnet skattemaessige konsekvenser mv.
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SCENARIER OG BEREGNINGSEKSEMPLER PA
FASTHOLDELSESTILSKUD

Nedenfor ses de forudsaetninger, der ligger til grund for beregningerne i basisscenariet.

Forudsestninger for baregning Scenane: Bersts

p.a. JB1-3811 JB 56 JB1-38 11 J -6
Infiation 1.00% Jardans nu Jordpres om 20 ar
Rama 4 0% kr_pr ha kr. pr.ha
Reakonin 20T% Dmdrift karm 0000 140 000 B (W00 140 000

) Parmianinl gris 0,000 140 000 B 000 140000
Joadpiis il wEendnet drift 000% Haturaraa 50.000 50.000 50,000 50000
DB udv. 000%

Jordpris efter 20 &r som whdomrida 25 000 25.000
Hemaudbytie it kakula Rl
kr. pr. hieg k. pr. ha pr. &r {20 ar)

Pris fndarbivg 105 Tilskud vidomedde (omdrit) 3500
Pris fndarbrmcde 115 Tilskoud vidomedde (parm. grss) 1800
Merpris komket 15 Tikskoud védomeAde (raluranealy 0

Farst preesenteres resultater for beregninger pa
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1. Basisberegninger, og derefter for falgende aendringer i forudsaetninger;
2. Som basis med lavere kerneudbytte ved korndyrkning
3. Som basis med hgjere kornpris

Der er beregnet nutidsveerdi for 20 ars drift og jordveerdi om 20 ar, for

« Naturarealer og tilskud

» Permanent graes og tilskud

o Omdrift korn (opdelt for kornkgber/-saelger, med/uden husdyrggdning og
varbyg/vinterhvede) og tilskud

Tabellerne nedenfor leeses fra ventre mod hgjre: farst veelges

» Arealanvendelse (naturareal, permanent grees, eller forskellige vilkar for korndyrkning)
» JB (1-3 eller 5-6)

Som resultat kan nutidsvaerdi af henholdsvis usendret drift og tilskud sammenlignes.

Eksempel: En kornseelger uden husdyrggdning pa JB1-3 der primeert dyrker varbyg, kan
forvente en nutidsveerdi pa 36.319 kr. pr. ha ved uaendret drift — i sammenligning vil omlaegning
til vadomrade modsvare en nutidsveerdi pa 59.961 kr. pr. ha.

1. Basisscenarie

Hutwdsverrdi af 20 ars drift og jordvesrdi ved udieb kr_pr ha

Diriftsform Gadningssandilse JB -3 & faral ford | JB 56 heraf jora
Naturareal Maturareal 2411 286 20068 2667
Tiskud 18.245 14 3.15| 18,246 14.335
Permanent graee |Parmeanent grass 41.373 45874 TTATE 80,270
Tiskxd 47 400 14,335 47 800 14.335
uden husdyrgedning  |Marbyg M¥a1a 45874 101 847 80,278
Winlerede 35.808 43874 119378 80278
Tiskisd 50 961 uml £9.961 14.335

Karnsalger
med husdyegedning | Varbyg 46,586 43874 110.817 80,270
Winterfvads 48.255 45804 134,600 80,270
Tiskud 59961 T4 33:)| 09961 14.333
udan husdyrgodning -\fan:n.lg 47149 45674 117315 80278
Winterivada 48,030 40,874 139,435 80,274
Tiskud 50,961 14,335 50,981 14,335

Kornkabe:

& mizl husdyrgedning | Varbyg 57425 45874 176 406 80,270
| Winherfvede B0 467 43874 154 652 80278
Tiskisd 59.961 iCs Sﬂﬁl 59 961 14.335

| basisscenariet pa JB 1-3 (og 11) vil det veere gkonomisk attraktivt at laegge jord til et
vadomrade hvis man har korndyrkning med udbytter og omkostninger svarende til
afgredekalkulerne som kornseelger og kornkgber uden brug af husdyrggdning. Er man
kornkgber og har husdyrgadning, er resultatet neutralt. Beregningen viser at tilskuddene
naesten kan opveje driftstab og fald i jordveerdi for permanent graes og naturarealer.

| basisscenariet pa JB 5-6 vil det ikke vaere gkonomisk attraktivt at lsegge jord til et vddomrade
hvis man har korndyrkning eller permanent grees. Beregningen viser at tilskuddene naesten kan
opveje driftstab og fald i jordveerdi for naturarealer.

2. Basisscenarie justeret ned til 80 % kerneudbytte

Hutidsveard) af 20 &rs drt of jordvesndl ved Udot, kr. pe. ha
Driftafanm Godningzanverdeisa JH 1-3 & 11 Farat Iﬂ'ﬂ‘l JH 56 hars! jorg




Maturareal Malurareal 24170 2BETT 25 5688 28677
Tikshud 18,246 14.335 18 248 14.335
Permanent gras Prrmarind graes 41373 454074 7178 80279
Tilshoud 37,800 14.535 30800 14.335
wden husdyrgedning  (Virbyg M157 45674 78 T0 an 27%
"Winlenade 17 082 45074 08 639 a0 27%
Tikakud 59.081 14,535 509681 14335
o

Teeiger med husdyrgadning | Vérbyg 3.4 A5ET4 88541 80279
Vinteriada 29529 48B4 103 666 S0.278
Tilskd 50,9461 14,335 50,961 14.338
udan husdyrgedning  (Vistyg Han 45874 a7 145 80278
"Winbraece M as? 45 074 104 677 a0 275
Tikskuid 59.981 14 535 509681 14.335

Harnkaber
med husdyrgedning | Vérbyg 40.093 45674 101.416 80279
Vintartacs 39.299 4%Er4 119.504 H0.278
Tilshud 9,961 14,535 59 961 14.338

| basisscenarie justeret ned til 80 % kerneudbytte ved korndyrkning ifht. til kalkulerne, vil det
som for jord med korndyrkning pa JB 1-3 (og 11) vaere gkonomisk attraktivt at lsegge jord til et
vadomrade. P& JB 5-6 er der stadig ca. 20.000 — 60.000 kr. pr. ha i nutidsveerdi til fordel for
korndyrkning. Permanent grees og naturarealer pavirkes ikke af eendringer i disse
forudsaetninger.

3. Basisscenarie med kornpris pa 140 — 150 kr. pr. hkg.

Hutadsveardi af 20 drs drifi og jordveerdi ved udeb_kr_pr ha
Diriftsform Gadningsarnenalss JB1-3& 11 bwral ord JB 5.8 g jard
Maturaraal Maturareal 24.170 ZHE 24568 86N
Tilskud 18 246 14 335 18248 14335
Permanent gras Parmanant graes 41373 45 874 77178 80279
Tilskud 37,600 14.335 37800 14336
udian husdyrgadning | Varkyg i1 504 45 874 138207 /0270
Wimlgrtreede 4 304 45 074 168 154 a0 27H
Tilskud 54 981 14238 50 961 14335
Komsasiger =
med husdyrgadning [ Varkyg T1.8685 45874 147 378 80279
Wil eetroesdi T8 750 45 874 181 381 80 279
Tilskud 59.961 14 335 59 961 14335
uden husdyrgedning  |[Vérbyg T2.413 45874 153.878 50278
WinierTreede T6.516 43874 186200 0279
Tiskud 59.961 14.338 55961 T14.335
Komkabar
med husdyrgedning | Varkwg 52,600 40,874 163 BoL2rg
WimierTeade 50,963 40,874 21 428 BOL278
Tiskud 50,961 14.335 50961 14336

Hvis alt beregnes som basis blot med kornpris pa 140 — 150 kr. pr. hkg, vil det kun pa JB1-3 (og
11) for kornseelger uden husdyrgadning veere gkonomisk neutralt at lsegge jord til vddomrade,
for avrige vil det ikke vaere gkonomisk attraktivt. Permanent grees og naturarealer pavirkes ikke
af eendringer i disse forudsaetninger.
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KONKLUSION VEDR. FASTHOLDELSESTILSKUD

Resultaterne er naturligvis meget athaengige af de opstillede forudsaetninger, og seerligt
forventninger til den fremtidige jordpris betyder meget.

For naturarealer er fastholdelsestilskuddet begraenset til 300 kr. pr. ha pr. ar, og derfor skal der
ikke et ret stort prisfald i jordveerdi efter overgang til vadomrade til, far det bliver gkonomisk
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uattraktivt at leegge naturareal til vadomrade. @konomien her vil ogsa afhaenge af, om der kan
hentes andre tilskud, jagt pa arealerne etc.

For permanent graes er fastholdelsestilskuddet pa 1.800 kr. pr. ar i 20 ar, og der vil i nogle
tilfaelde veere fornuftig skonomi i at lzegge jord til et vadomrade. Hvis der forventes et stort fald i
jordveerdi efter overgang til vddomrade, vil det dog ikke umiddelbart veere gkonomisk attraktivt.

For omdriftsjord er fastholdelsestilskuddet 3.500 kr. pr. ha pr. ari 20 ar, og
beregningseksempler pa korndyrkning viser, at det primeert pa sand- og humusjord vil veere
gkonomisk attraktivt at laegge jord til vadomrade, mest attraktivt for kornsaelgere. Det er ikke pa
samme made gkonomisk attraktivt at lzegge jord til et vddomradeprojekt kompenseret med
fastholdelsestilskud for omdriftsarealer pa hgjtydende jorde.

Pa en del af de arealer der er i spil til vadomradeprojekter, vil det veere realistisk at forvente et

kerneudbytte under det, der angives i afgredekalkulerne. Der kan ogséa veaere tale om reduceret
dyrkningssikkerhed pa grund af perioder hvor jorden er vandlidende. Er det tilfeeldet, bliver det
mere gkonomisk attraktivt at laegge jord til et vadomrade.

Den enkelte lodsejer ber vurdere gkonomien ud fra egne forudseetninger og forventninger. Har
man sma jordlodder der er tidskraevende at dyrke, kan det gare det mere attraktivt at laegge jord
til et vadomrade. Omvendt kan meget lave dyrkningsomkostninger gare det lidt mindre attraktivt
at laegge jord til et vadomrade.

Til top

© 2021 - SEGES Projektsitet


https://sp.landbrugsinfo.dk/Afrapportering/innovation/2017/Sider/pl_17_7440-001_Oekonomiske_konsekvenser_ved_at_laegge_jord_til_et_vaadomraade.aspx

